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PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS, TECNICAS Y ECONOMICAS PARA EL ARRENDAMIENTO DE UNA
NAVE-ALMACEN EN CAMERO NUEVO PARA VARIAS OBRAS DE LA PROVINCIA DE LA RIOJA.

REF.: TSA0083455

1. OBJETO DEL PLIEGO

El presente Pliego tiene por objeto recoger las condiciones técnicas y econémicas basicas por las que se regira la
contratacion por parte de la Empresa de Transformaciéon Agraria, S.A., S.M.E., M.P., en adelante TRAGSA, del
ARRENDAMIENTO DE UN NAVE-ALMACEN EN VALLE DEL IREGUA (CAMERO NUEVO) PARAS VARIAS OBRAS
DE LA PROVINCIA DE LA RIOJA.

2. DESCRIPCION OBJETO DEL CONTRATO
El plazo previsto de duracién del contrato de arrendamiento sera de UN (1) ANO, con posibilidad de prorrogarlo

por UN (1) ANO hasta en 3 ocasiones mas, hasta completar un maximo de CUATRO (4) ANOS.

Asimismo, serda preceptivo que se incorpore como estipulacion del contrato la facultad de resolver
anticipadamente el mismo, a instancia de la ARRENDATARIA, con un preaviso de dos meses a la fecha de

efectividad de la resolucidn sin que tal acto conlleve ninguna penalizacion.

Los inmuebles propuestos por los licitantes deberan cumplir las siguientes caracteristicas, debiéndose aludir a las

mismas, de forma expresa, en la documentacién presentada:

O Superficie necesaria (superficie construida sobre rasante). De las ofertas recibidas serdn objeto de valora-
cién aquellas que dispongan de al menos 50 m2tiles en planta baja y de forma diafana.

O Antigiiedad. Se valoraran positivamente los inmuebles de nueva o reciente construccioén, y/o aquellas que
cuenten con reformas recientes. En todo caso, los inmuebles propuestos deberan estar en condiciones de
cumplir con el uso que se prevé en este pliego, si bien se valorara muy positivamente que las obras de ade-
cuacién sean minimas, o practicamente innecesarias, de forma que puedan ser utilizados con el menor nu-
mero de obras de adecuacién posible, y cuenten con instalaciones modernas y adaptadas a la normativa
correspondiente, tales como: electricidad, iluminacién, proteccién contra incendios y seguridad, etc. o

O Uso/instalaciones. Las naves deberan contar con licencia de primera ocupacion. Igualmente deberan tener
asociado, segtn la norma urbanistica zonal aplicable, un uso especifico de nave almacén. Asi como cumplir
con las instalaciones de proteccién contra incendios conforme a la normativa de aplicaciéon: R.D.
2267/2004

Q Servicios:

- Instalacién eléctrica.
- Instalacion de fontaneria.

-~ Suministro de agua y luz.

Ent

. CEO¢ La momose | femen | [, Ao e

DIVERSIDAD news o i e - Ay
Grupo Tragsa (Grupo SEPI) - Sede Social: Maldonado, 58 - 28006 Madrid - Tel.: 91 396 34 00 - www.tragsa.es

LR
GA




SE
- Tragsa <Rl

Tragsa

O Otras caracteristicas. Debe disponer de al menos UN bafio con ducha, inodoro y lavabo, UNA habitacién
para oficina.

Q Localizacion: en T.T.M.M. de Camero nuevo, teniendo como epicentro Villanueva de Cameros o Pradillo.
Se valorara preferentemente la ubicacién segtn lo dispuesto en el apartado de valoracién.

O Disponibilidad del inmueble. Serd necesario que la nave esté disponible para uso a partir del
30/06/2026.

O Accesos. Los accesos a la nave deberan ser accesibles para vehiculos todoterreno. Se valorara preferen-
temente que disponga de una puerta para un carro (minimo 2 metros de anchura por 2 metros de altura)

O Geometria/acondicionamiento. Debera tener una superficie lo mas cuadrada posible, su longitud no
podra ser superior a dos veces su anchura (Por ejemplo, para una nave de 100 m?, si tuviese 12 m de
largo x 8,3 m de ancho CUMPLIRIA, y si tuviese 15 m de largo x 6,66 m de ancho NO CUMPLIRIA).

Se valora el estado del pabelldn, el suelo no debe tener desconchones en el hormigén.

Q Cargas/servidumbres. Las naves ofertadas deberan estar libres de cargas y servidumbres que puedan
condicionar su utilizacion para el uso antes mencionado.

O Cumplimiento de normativa. Las naves propuestas deberdn cumplir la normativa especifica que les
sea de aplicacidn, tanto desde el punto de vista constructivo y estructural, como en lo relativo a los as-
pectos urbanisticos, seguridad contra incendios, medioambientales, de seguridad y salud laboral, y en
especial en lo relacionado con las exigencias especificas de las compafiias suministradoras de agua, luz,
etc. Sera causa de resolucion del correspondiente contrato la revocaciéon o prohibiciéon administrativa
de las licencias y autorizaciones administrativas oportunas.

O Actualizacidn de la renta. Se debera especificar en la oferta el indice de revision de renta que se actua-
lizara de forma anual, segtn el Indice de Actualizacién de Precios del Instituto Nacional de Estadistica,
especificado por el ARRENDADOR durante toda la vigencia del contrato.

Q Obras en el pabelldn. El arrendatario permitira la ejecucion de obras para la adecuacién a las necesi-

dades de la empresa (colocar soportes en la pared, estanterias metalicas, etc.).

Asimismo, se valorara preferentemente:

e Lanave que se encuentre ya acondicionada y, por tanto, presente condiciones para ser utilizada sin obras
de adecuacion. El alquilador podra ofrecer las instalaciones requeridas (al menos UN bafio con ducha),
aun no disponiendo de ellas en el momento de la oferta, siempre que las tenga preparadas antes del

30/06/2026, sin coste alguno.

3. PRESUPUESTO
Sin perjuicio de lo expresado en el anexo correspondiente de la PROPOSICION ECONOMICA de este pliego, el precio

y gastos ofertados deberan expresarse segun las formas establecidas a continuacién:

O Rentadela nave-almacén y parcela ofertadas. Se expresara el valor unitario (en euros/m?/mes) y el
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valor total referido a la superficie propuesta (en euros/mes). En ningiin caso se admitiran propuestas
cuyo importe de renta unitario supere los 5,30 €/m2/mes y/o0 450 €/mes.

Q Actualizacion de la renta. Se expresara el indice de revision de la renta. Este debera corresponderse
con el Indice de Precios de Alquiler de Oficinas a nivel autonémico, segiin certificacién expedida por el
Instituto Nacional de Estadistica u Organismo que le sustituya. Hasta que se publique dicho Indice de
Precios de Alquiler de Oficinas, se aplicara sustitutoriamente, el Indice de Precios de Consumo de Alqui-
ler de la Vivienda a nivel provincial, segin certificacién expedida por el Instituto Nacional de Estadistica
u Organismo que le sustituya.

O Otrosservicios. El precio de arrendamiento sera neto, incluidos todos los gastos que considere el arren-

datario.

En el caso de que sean de ampliacion comisiones por gestion inmobiliaria éstas deberan estar incluidas en el
precio de la renta, por lo que no deberan reflejarse como concepto independiente, no haciéndose TRAGSA

cargo de las comisiones por gestion inmobiliaria.

4. CRITERIOS DE ADJUDICACION

a) Precio
- Puntuacién maxima: 70 puntos.

- Férmula de valoracion: Se otorgaran 70 puntos a la oferta mas econémica.
Px = Pmax * (Pr-Ox)/(Pr-Omo)

Donde
Px = Puntuacién que obtiene la oferta a valorar
Pmax = Puntuacién maxima
Pr = Presupuesto base de licitacién
Ox = Importe de la Oferta a valorar
Omo = Importe mejor oferta
No se admitirdn ofertas cuyo valor total es CERO euros, caso de ofertarse quedara excluida de la licita-
cion.
b) Criterios cualitativos: UBICACION DEL INMUEBLE

- Puntuacién maxima: 15 puntos.

- Foérmula de valoracion: Se otorgaran 15 puntos al licitador cuyo inmueble ofertado se encuentra
en T.T.M.M. de Villanueva de Cameros, Ortigosa de Cameros, Pefialoscintos o Pradillo, 10 puntos
en el municipio de Villoslada de Cameros, y de 5 puntos para Nieva de Cameros, El Rasillo,
Gallinero de Cameros y Lumbreras. Siendo la puntuaciéon de 0 puntos cuando el inmueble no

cumpla esta condicién.

c) Criterios cualitativos: EQUIPACION DEL INMUEBLE

- Puntuacién maxima: 15 puntos.
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- Férmula de valoracion: Se otorgaran 15 puntos al licitador cuyo inmueble ofertado se cumpla toda
los requisitos (Bafio con ducha, portdn de 2 x 2 m, geometria), 10 puntos al que cumpla dos de
tres requisitos(Bafio con ducha, portdn de 2 x 2 m, geometria) y permita la ejecucion de obras,

siendo la puntuacién de 0 puntos cuando el inmueble no cumpla alguna de estas condiciones.

5. DISPOSICIONES RELATIVAS AL PROCEDIMIENTO DE LICITACION
Informacién general

Podran tomar parte en el concurso las personas naturales o juridicas, espafiolas o extranjeras que, teniendo
capacidad de obrar y que, en nombre propio o actuando en representacion de terceros, puedan presentar ofertas
de arrendamiento y de compraventa de inmuebles, cumplan las condiciones expresadas en el presente pliego. A
este respecto, se admitiran propuestas tanto de las personas fisicas o juridicas que ostenten directamente la
propiedad de dichos inmuebles, como de las que actien en calidad de gestores patrimoniales de otras, o
simplemente como agencias de promocién inmobiliaria, siempre y cuando puedan, en estos casos, acreditar que

pueden ofertar en nombre de la propiedad, no siendo preciso que sea con caracter de exclusividad.

No obstante, lo anterior, si bien no se exige exclusividad con el fin de no limitar la concurrencia, los inmuebles
propuestos por cada licitante que no ostente la propiedad, deberan contar con una declaracion suscrita por la
propiedad que garantice el arrendamiento preferencial a TRAGSA en las condiciones ofertadas, y durante

el plazo minimo de un mes a contar desde la fecha de presentacion de la oferta.

Sélo se admitiran las proposiciones que hagan referencia a arrendamientos de inmuebles en el sentido expresado
por la Ley 29/1994, de 24 de noviembre de Arrendamientos Urbanos, y mas concretamente su Titulo IlI, referido
a arrendamientos para uso distinto del de vivienda. Es por ello que, no se admitiran figuras tales como: subarrien-

dos, cesiones de uso, etc., y en especial los denominados alquileres de servicios empresariales o similares.

La presentacion de la correspondiente proposicién presupone la aceptacién incondicionada, por parte del licitador, de

todas las clausulas de este pliego sin salvedad.

Plazo y lugar de presentacién de las ofertas

Las ofertas deberan ser entregadas en sobre cerrado, indicando en el exterior del mismo el nombre de la empresa y el
CIF, asi como referencia TSA0083455, y con anterioridad alas 12:00 horas del dia 12 de junio de 2026, en las oficinas
de TRAGSA, sitas en C/ Cobalto n? 3, Poligono Industrial San Cristébal, 47012 (Valladolid), en horario de 08:00 a 18:00
de lunes a jueves, y los viernes, de 08:00 a 14:00, no teniéndose en consideracion ninguna oferta que se haya recibido
mediante procedimiento que no permita garantizar el secreto de la misma hasta la celebracién del acto de apertura.

Solo sera admitida si llega antes de la fecha limite de presentacion de las ofertas.
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Una vez entregada o remitida la correspondiente oferta, no podra ser retirada, salvo motivo justificado y, en todo caso,
antes del acto de apertura, momento a partir del cual no sera devuelta ninguna documentacioén presentada por los

ofertantes hayan resultado o no adjudicatarios.

Los licitantes deberan presentar para participar en esta licitaciéon la documentacion que se referencia a continua-

cion:

Escritura que acredite la titularidad del inmueble.

O Nota simple del Registro de la Propiedad correspondiente actualizada.

Toda la documentacion que a juicio del licitante permita valorar las caracteristicas, naturaleza y servi-
cios de cada una de las nave-almacén ofertadas, a titulo de ejemplo cabe citar la siguiente: descripcién
técnica y de calidades, planos, croquis, fotografias, indicaciéon de superficie construida, antigliedad del
edificio, descripciéon somera de instalaciones, planos de planta e instalaciones a escala indicando locali-
zacion de elementos estructurales, localizacion precisa del edificio, redes de comunicaciones préximas,
detalle del presupuesto de gastos de comunidad a repercutir, etc.

O Declaracion responsable de la propiedad en la que conste su compromiso de asumir los requisitos espe-
cificados en el presente Pliego de Prescripciones de este concurso. En esta declaracion debera constar
especificamente la garantia de mantener las condiciones ofertadas por un plazo minimo de un mes.
Escritura de poder del representante de la empresa firmante de la oferta, en su caso.

Para el caso de personas fisicas o juridicas que actien en nombre de la propiedad de los inmuebles,
deberan presentar la documentacién que acredite dicha representacion, no siendo necesario que sea en
régimen de exclusividad.

Q Proposicién econémica redactada segin el modelo del anexo.

La proposicién econémica se presentara sin tachaduras ni enmiendas que induzcan a duda.

Los licitantes podran presentar una o varias propuestas, segin su disponibilidad, entendiendo siempre que dichas
soluciones deberan estar identificadas, justificadas y desarrolladas convenientemente en la documentacién pre-
sentada, tanto en lo relativo a descripcién técnica de cada inmueble, como en lo referente a la documentacion del

Registro de la Propiedad y representacién de la propiedad.

A todos los efectos se entendera que las ofertas presentadas por los licitantes comprenden, no sélo los conceptos
de renta y gastos de servicios especificados en este pliego, sino también todos los gastos que la licitaciéon y adjudi-

cacion conlleven.
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Acto puablico de apertura

El acto publico de apertura de las ofertas recibidas se celebrara el _, a las 13:00 horas, en la

direccion de las oficinas de TRAGSA anteriormente indicadas para la presentaciéon de ofertas.

6. ADJUDICACION
Con posterioridad al acto de apertura de ofertas, el Grupo TRAGSA procedera a su estudio y valoracion, seleccionando
al licitador cuya oferta considere mas conveniente, teniendo en cuenta los criterios anteriormente expuestos al definir

las caracteristicas del inmueble a arrendar.

Con posterioridad al acto de apertura, y con caracter previo a la adjudicacion, el Grupo TRAGSA podra solicitar a los
licitadores, con relacién a su oferta, las aclaraciones e informaciones que considere precisas para adoptar su decision.
Asimismo, con caracter previo a la adjudicacién, el Grupo TRAGSA podra visitar los inmuebles ofertados por los

licitantes.

El Grupo TRAGSA tendra alternativamente la facultad de adjudicar el contrato a la proposicion mas ventajosa,
conforme a los criterios establecidos, o declarar desierto el concurso. En todo caso, y con independencia de la
notificacién de la adjudicacion al adjudicatario, no se generara derecho econémico alguno a favor de éste hasta que se

formalice el correspondiente contrato.

7. FORMALIZACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
Seleccionada por el Grupo TRAGSA la oferta mas adecuada, en consideracion a los criterios sefialados en el presente
Pliego, y comunicada tal circunstancia al adjudicatario, se solicitara a éste que, con caracter previo a la formalizacién

del contrato, presente la siguiente documentacion en el caso de que no la hubiera adjuntado a la oferta econémica:

e CIF.

e D.N.del empresario o del representante de la empresa o entidad firmante de la oferta
e  Escritura de poder del representante de la empresa firmante de la oferta, en su caso

e  Escritura que acredite la titularidad del inmueble.

¢ Nota simple del Registro de la Propiedad correspondiente actualizada.

Formara parte del documento en que se formalice el contrato, un ejemplar de este Pliego, que sera firmado por el

adjudicatario.

El contrato se sujetara a lo establecido en la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

En ningln caso se considerard subarriendo, traspaso, o cesion la utilizacion de la nave arrendada por alguna de

las empresas integrantes del Grupo TRAGSA.
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8. FORMA DE PAGO

La renta se hara efectiva por meses anticipados, dentro de los primeros diez dias del mes al que se corresponda,
mediante transferencia bancaria, contra recibo mensual que acredite el pago y en el que se detallaran de forma
separada, la renta mensual, el IVA que proceda, la retencion practicada en su caso, asi como el resto de los gastos

generales o servicios que sean de aplicacidn.

En el caso de que el licitante (o propiedad a la que representa) no contemple esta forma de pago, debera indicarlo

a tal efecto en su oferta econémica.

9. FIANZA

En garantia de las obligaciones asumidas en el contrato de arrendamiento correspondiente, asi como para respon-
der de los dafios que pudieran ocasionarse en el inmueble arrendado, TRAGSA hara entrega, en el mismo acto de
firma del contrato, la cantidad equivalente a dos mensualidades de renta, en concepto de fianza. En tal sentido,
TRAGSA no admitira contractualmente ninguna otra garantia adicional, ni la actualizacién de la fianza mencionada

durante el periodo de contrato.

10.0BRAS DE ADECUACION

El Grupo TRAGSA se reserva el derecho, una vez informada la propiedad del inmueble arrendado, de realizar aque-
llas obras de caracter menor que considere convenientes, en orden a una adecuada funcionalidad, siempre previo
consentimiento de la parte arrendadora, siempre y cuando éstas no pongan en peligro la seguridad del mismo por
afectar a muros de carga y otros elementos esenciales de la finca. En este sentido, el arrendador debera compro-

meterse contractualmente a su autorizacioén expresa.

A la finalizacién del contrato las obras ejecutadas quedaran en beneficio de la propiedad, si bien el Grupo TRAGSA
podra retirar las que tuvieran el caracter de no fijas y materiales de su propiedad que sean facilmente desmonta-

bles.

El arrendador estara obligado, a realizar a su cargo todas las reparaciones necesarias a fin de conservarlas en
estado de servir al uso al que se destinan y, sin que la realizacién de tales obras otorgue derecho alguno a elevar

la renta correspondiente.

No obstante, lo anterior, en cualquier momento el Grupo TRAGSA podra realizar las que sean urgentes para evitar
un dafio inminente o una incomodidad grave, quedando obligado el arrendador a reintegrar integramente el im-

porte satisfecho y a primer requerimiento del Grupo TRAGSA, con la presentacion de la correspondiente factura.

11.DATOS DE CARACTER PERSONAL Y MEDIDAS DE SEGURIDAD
En cumplimiento del Reglamento (UE) 2016/679 (RGPD)y de la Ley Organica 3/2018 de Proteccion de Datos de

Caracter Personal y Garantia de los Derechos Digitales (LOPDYGDD), asi como de lo previsto en el art. 122, apart.
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2, de la LCSP se incorpora al presente Pliego el Anexo VI (CLAUSULA DE PROTECCION DE DATOS Y CONFIDEN-

CIALIDAD) que formara parte integrante del clausulado del contrato.

12.PREVENCION DE RIESGOS PENALES
El contratado se comprometera a conocer y aceptar el Cédigo Etico del Grupo Tragsa, el cual se puede consultar

en la pagina web:

https://www.tragsa.es/es/comunicacion/noticias/Documents/2020/codigo-eticogrupotragsa-2020.pdf y
compartira los principios basicos recogidos en el mismo, asi como el compromiso de buen gobierno corporativo y
politicas de trasparencia del Grupo Tragsa, cumpliendo con los estdndares internacionalmente aceptados respecto

a estas materias.

Asimismo, el contratado se sometera al cumplimiento del Cédigo Etico del Grupo Tragsa, comprometiéndose a

comunicar cualquier riesgo o incumplimiento del que tenga conocimiento durante la vigencia del contrato.

13.CLAUSULA ANTICORRUPCION

El contratado se comprometera y asumira en el contrato a que, en la fecha de su entrada en vigor, ni la empresa
adjudicataria, ni sus directivos, administradores, empleados o colaboradores, por si o por persona interpuesta
habra ofrecido, prometido, entregado, autorizado, solicitado o aceptado ningun beneficio, ventaja indebida,
econ6mica o de otro tipo, o insinuado que lo haria o podria hacerlo en alglin momento futuro, o a llevarlo a cabo
en el futuro, a una autoridad o funcionario publico relacionado de algiin modo con el contrato, o realizado o a
realizar cualquier otro acto que pudiera suponer cualquier conducta contraria al Convenio OCDE, o al C6digo Penal

Espafiol.
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